证券代码：000926                               证券简称：福星股份
湖北福星科技股份有限公司投资者关系活动记录表
                                                     编号：2016-001
	投资者关系活动类别
	■特定对象调研        □分析师会议
□媒体采访            □业绩说明会
□新闻发布会          □路演活动
□其他 

	参与单位名称及人员姓名
	兴业证券黄伟平  中信建投基金王玉文  东兴资管刘一鸣 
一创资管杨艳林  人保资管张诚  银华基金李洁  西部证券屈玲
安邦资管曹恒瑞  海富通基金刘宇晨  九台农商行朱吉祥  
吉祥人寿黄意球  财通基金杜雨娇  财通证券樊莹莹
太平养老朱晓茹  上海证券资管陈蕊  金元证券杨杰 
农银人寿吴佳辛  华信证券金佳     乐瑞资产史敏   

	时间
	2016年3月18日

	地点
	武汉新华路186号公司办公室

	上市公司接待人员姓名
	冯俊秀、汤文华、肖永超

	投资者关系活动主要内容介绍

	一、请简单介绍公司地产开发模式以及独特优势？
答：公司从2001年投入到武汉市房地产中，经过初期的学习摸索，并结合武汉市房地产开发模式，形成了独有的城中村改造模式，成为行业内公认的城中村改造专家。他的优势在于，首先前期签订意向协议，用少量的资金就能锁定大量的土地储备，然后掌握标的选择权，选取开发性价比高的优质地块，最后把握主动权，按照拆迁进度付款，按照公司经营规划节奏开工建设。
二、请简单介绍公司最近再融资情况？

答：众所周知，房地产开发需要巨额资金池，除争取常规银行借贷外，近几年，公司抓住机遇，积极寻求资本市场资金注入。目前上市公司已在2014年8月发行了债券16亿元、2015年1月发行了债券10亿元，以及2015年底非公开发行股票30亿元；子公司福星惠誉已在2015年9月-11月发行了15亿债券和非公开定向债务融资工具14.1亿元，以及2016年3月发行了债券20亿元。目前，上市公司还有30亿元非公开债券正在积极推介中。
三、请简单介绍公司主要在售楼盘及预售情况？

答：目前公司主要在售楼盘有东湖城、红桥城、福星华府、汉阳城、咸宁福星城、水岸国际、澳洲普罗米娜项目等项目。近期，全国一二线城市多数房地产市场出现高涨交易现象，武汉房地产市场一季度可供推盘量明显不足,。公司东湖城项目近日推出600多套房源，认购比达1:5，红桥城等项目也表现优异，公司将统筹规划、提高施工效率，为公司持续稳定增长提供保障。

四、请介绍下属子公司银湖控股经营情况？
答：公司子公司银湖控股及其子公司成立初期至今主要以工业厂房及相关配套开发为主，并逐步加大商品房开发，公司在武汉市及省内主要地级市拥有大量优质的土地储备，经营发展比较稳定。
五、请介绍新材料公司的经营情况？

答：受国际和国内产能过剩，消费滞涨等不利影响，公司金属制品业整体经营依然严峻，公司已实施根据销售定产能，减能增效，精简人员等措施，努力维持市场份额，等待市场回暖。
六、请介绍公司福星智慧家的经营情况？
答：截止2月末，纳入福星智慧家物管面积近8000万方，管理团队数十人，同时积极引进行业人才和战略合作者。其经营思路是：在前期，福星智慧家平台公司以提升服务和管理水平为基础，加强物管服务，吸引更多企业加入众筹平台，扩大物管面积。后期，推广增值服务，重点关注社区教育、社区经纪、社区金融等方面，分享增值价值。
目前，福星智慧家远程信息控制系统、社区APP等正已趋于完善，正在逐步推广；各增值板块正在拟定经营发展方案，社区金融、社区经纪、社区便利、社区教育等板块已着手相关推广和运营工作，预计今年底、明年初逐步形成收入。
七、请介绍武汉市房地产市场的发展情况？
    答：2015年由于武汉房地产市场火爆，房价整体呈现10%以上涨幅，全年，武汉新建住房成交22.4万套，成为全国住宅销售套数冠军，并连续5年刷新年度纪录，稳居全国三甲行列。2016年春节过后，国内一二线重点城市楼市活跃，公司在售楼盘销售火爆，随着武汉不断加大的基础建设投资与大量人口红利，在去库存的政策导向下，加上城市更新速度加快等因素，预计武汉楼市仍将保持量稳价升态势。
八、请介绍未来几年公司发展状况？
答：目前，公司整体发展稳定，房地产业销售火爆，回款及时，现金流充裕，各开发项目按计划稳步推进。公司积极整合资源，扩充产业形态，打造成集商品房开发、自持商业与工业厂房开发一体的综合性房企，同时积极考察深圳、上海等一线市场，坚定推进以武汉区域为主、北京市场为辅的全国化战略，已控制的土地储备可供公司未来5-6年的开发需要，同时公司还积极跟进其他优质改造或净地地块，实现未来公司稳定快速增长。

	附件清单（如有）
	无

	日期
	2016年3月18日


